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BURSA İLİ, KARACABEY İLÇESİ, ŞAHİN KÖY MAHALLESİ, 2 PAFTA 267-268 PARSEL 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 
AÇIKLAMA RAPORU 
 

PLANLAMANIN KONUSU 
Karacabey İlçesi Şahin Köy Mahallesi 267-268 parsel olarak kayıtlı olan taşınmazın imar planında Özel Eğitim Alanı planlanması. 

 
1-KARACABEY İLÇESİ GENEL BİLGİLER 
Tarihçe 

Yöredeki yerleşimin M.Ö. XII. yy.da bölgeye göç eden Misiler’e dayandığı ve o dönemde Karacabey sınırları içinde Miletepolis adında bir şehir 
olduğu bilinmektedir. Karacabey ve civarına ilk yerleşenler, günümüzden 4000 yıl kadar önce Orta Asya’dan geldikleri öne sürülen Etiler’dir. 

Karacabey, Etilerden sonra; Misyalılar, Frigyalılar, Lidyalılar, Persler, Büyük İskender, Bergama Krallığı, Romalılar dönemlerini sırasıyla yaşamıştır. 
Bu bilgilere göre Karacabey, o sıralarda Mihaliç adıyla anılmaktadır. Osmanlıların Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yılında aldığını gören 

Kalemastarya (Kirmastı-M. K. Paşa) ve Mihaliç (Karacabey) Tekfurları armağanlarla gelerek, Orhan Gazi’ye bağlılıklarını bildirirler ve böylece 
Karacabey Osmanlı Beyliği sınırları içine katılır. 
Nüfus Verileri: 

 
Not: Görüldüğü gibi köy nüfusu düşüş gösterirken şehir nüfusu artmaktadır. 
 

 
2011 yılı ikamet edilen ilçeye göre nüfusa kayıtlı olunan illere bakıldığında halkın %72,5’a yakını Bursa iline kayıtlıyken, %5’i Balıkesir ve %1,5’i 

Erzurum kayıtlıdır.  İlçe nüfusunun ortanca yaşı 36,4’tür. 
 
2-PLANLAMA ALANI  

2.1-Genel Bilgiler:Planlama alanı 267-268 parsel Bursa-Çanakkale Yoluna  200 m mesafede köy yolu üzerindedir. Bu sebeple ulaşım ve 
erişilebilirlik iyi seviyededir. Planlama bölgesi ve yakın çevresi kırsal karakterdedir. Geçim kaynakları hayvancılık, bitkisel üretime dayalıdır. Ayrıca 

tarıma dayalı sanayi alanları bulunmaktadır. Hayvansal üretim köy tarzı küçük çiftçi ile büyük besicilik tesisi şeklinde gerçekleşmektedir. Bölge 
sakinleri orta ve alt gelir grubundaki kişilerdir. Bölge ekonomisi tarımsal üretim ve hayvancılığa dayanmaktadır. 
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 Arazi yapısı eğimsiz bir yapıya sahiptir. Yakın çevresi sulanabilir kuru ve sulu tarım arazilerinden oluşmaktadır.  
 267-268 parsel mahalle merkezine yaklaşık 130 m, Bursa-Çanakkale Yoluna 200 m, ilçe merkezine yaklaşık 3.85 km mesafededir. Dik 
yamuk formuna oldukça yakındır.  

 Plan değişikliği hazırlana parsel üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. 
 

 

 
 
 

2.2-Planlama Bölgesi İdari Özellikler: Planlamaya konu olan 267-268 numaralı parsel yaklaşık 11.700 m2 lık yüz ölçümüne sahip olup 
Karacabey Belediyesi yetki sınırlarında yer almaktadır. Şahinköy mahallesi Köy içi yoluna yaklaşık 116 m kadar cephelidir. Tapusunda; Karacabey 

İlçesi, Şahin Köy Mahallesi, 267-268 Parsel, olarak tescil edilmiştir.  
 

  
 

PLANLAMA SÜRECİ 
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1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Karacabey İlçesi Bursa İlinin 17 ilçesinden orta ölçekli büyüklüğe sahip bir kaç ilçesinden biridir. Merkez sınırları doğal ve insan eliyle oluşturulmuş 

eşiklerle belirlenmiştir. Kuzey ve Doğu yönlerinde arazi yamaçları, batı ve güneyde ise iller arası yollarla sınırlanmıştır. Bu düzendeki eşiklere göre 

hazırlanan ilçenin planlarında, parseller Çevre Düzeni Planında Yerleşim Alanı olarak öngörülen bölgede yer almaktadır.  

Plan değişikliği hazırlanan 267-268 parsel ise 1/100.000 ölçekli Bursa Çevre Düzeni Planı kapsamında Köy Yerleşik Alanı ve Tarım Alanı olarak 

gösterilen bölgede yer almaktadır. 

    

Nazım İmar Planı: Mevcut durumda Şahin köy 267-268 parsel için 1/5000 ölçekli Nazım imar planı bulunmamaktadır. 

 
Planlama Sonuç: Karacabey İlçesi nüfusu devlet kayıtlarına göre 81.629 kişi olarak görülmektedir. İlçe merkez nüfusu yaklaşık 60.000 kişi olup 

orta öğretim ve ilk öğretim için gerekli miktar yaklaşık 180.000 m2 olup mevcut eğitim alanı bu m2 nin altında kalmaktadır. Yaklaşık 70.000 m2 lik 
bir alanı mevcut ilköğretim ve orta öğretim alanı bulunmaktadır. İhtiyaç olan kısmın karşılanması amacıyla ve özel eğitim alanı talebi doğrultusunda 

imar planı hazırlanmıştır. Hazırlanan imar planında Planlama alanı içerisinde özel eğitim alanı önerilmiştir  
  
      

ALAN KULLANIMI TABLOSU  
  

 

 267-268 Parsel Mevcut Alan(m2) Öneri Alan(m2) Öneri Oran (%) 

Tarım Alanı 6.140 6.140 %52 

Özel Eğitim Alanı 0.00 5.560 %48 

Köy İçi Alan 5.560 0,00 %0 

Toplam Alan 11.700 11.700 %100 
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1/5000 ÖLÇEKLİ ÖNERİ NAZIM İMAR PLANI  
 

 


