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BURSA iLi, KARACABEY ILCESi, SAHIN KOY MAHALLESI, 2 PAFTA 267-268 PARSEL 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
AGIKLAMA RAPORU

PLANLAMANIN KONUSU .
Karacabey Ilgesi Sahin Koy Mahallesi 267-268 parsel olarak kayitli olan tasinmazin imar planinda Ozel Egitim Alani planlanmasi.

1-KARACABEY ILCESI GENEL BiLGiLER
Tarihge

Yéredeki yerlesimin M.O. XII. yy.da bélgeye géc eden Misiler'e dayandigi ve o dénemde Karacabey sinirlari iginde Miletepolis adinda bir sehir
oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, giinimiizden 4000 yil kadar 6nce Orta Asya’dan geldikleri 6ne stiriilen Etiler'dir.
Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyalilar, Lidyalilar, Persler, Biiyiik iskender, Bergama Kralligi, Romalilar dénemlerini sirasiyla yasamistir.
Bu bilgilere gore Karacabey, o siralarda Mihalig adiyla anilmaktadir. Osmanlilarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldigini géren
Kalemastarya (Kirmasti-M. K. Pasa) ve Mihali¢ (Karacabey) Tekfurlari armaganlarla gelerek, Orhan Gazi‘ye baglliklarini bildirirler ve boylece
Karacabey Osmanli Beyligi sinirlari igine katilir.
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Grafik 1- Karacabey Niifus 2007-2011

Not: Goriildigi gibi kéy nifusu distis gosterirken sehir niifusu artmaktadir.

iige niifusunun ortanca yasi 36,4’tiir ve ilge icin Niifus Piramidi asagida verilmistir.
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2011 yil ikamet edilen ilgeye gore niifusa kayith olunan illere bakildiginda halkin %72,5'a yakini Bursa iline kayitliyken, %5'i Balikesir ve %1,5'i
Erzurum kayithdir. Ilge nifusunun ortanca yasi 36,4'tlr.

2-PLANLAMA ALANI

2.1-Genel Bilgiler:Planlama alani 267-268 parsel Bursa-Canakkale Yoluna 200 m mesafede kdy yolu izerindedir. Bu sebeple ulagim ve
erigilebilirlik iyi seviyededir. Planlama bdlgesi ve yakin gevresi kirsal karakterdedir. Gegim kaynaklar hayvancilik, bitkisel Gretime dayalidir. Ayrica
tarima dayali sanayi alanlari bulunmaktadir. Hayvansal Uretim koy tarzi kiiglik giftgi ile biiylik besicilik tesisi seklinde gergeklesmektedir. Bolge
sakinleri orta ve alt gelir grubundaki kisilerdir. Bolge ekonomisi tarimsal tiretim ve hayvanciliga dayanmaktadir.
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Arazi yapisi egimsiz bir yapiya sahiptir. Yakin gevresi sulanabilir kuru ve sulu tarim arazilerinden olusmaktadir.

267-268 parsel mahalle merkezine yaklasik 130 m, Bursa-Ganakkale Yoluna 200 m, ilge merkezine yaklagik 3.85 km mesafededir. Dik
yamuk formuna oldukga yakindir.

Plan degisikligi hazirlana parsel (izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

2.2-Planlama Bolgesi Idari Ozellikler: Planlamaya konu olan 267-268 numarali parsel yaklagik 11.700 m2 lik yiiz élgiimiine sahip olup
Karacabey Belediyesi yetki sinirlarinda yer almaktadir. Sahinkdy mahallesi Kdy ici yoluna yaklagik 116 m kadar cephelidir. Tapusunda; Karacabey
Iigesi, Sahin K&y Mahallesi, 267-268 Parsel, olarak tescil edilmistir.

: Oznitelik Bilgisi Oznitelik Bilgisi

Taginmaz Kimiik No 16522561 Tasinmaz Kimik No 16522557

il Bursa il Bursa

iige Karacabey lige Karacabey
Mahalle/Ksy Sahin Manalielcoy Sahin

Ada = Ada

Parzel 268 Parsel 287

Tapu Alani 6.300,00m2 Tapu Alani 5.400,00 m2
Nitelik Tarla Nitelik Tarla

Mevkii Ortatarlalar Mevki Oriatarlalar
Pafta 3 Pafta 2

PLANLAMA SURECi
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1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Karacabey lgesi Bursa ilinin 17 ilgesinden orta 6lgekli biiyiikliie sahip bir kag ilcesinden biridir. Merkez sinirlari dogal ve insan eliyle olugturulmug
esiklerle belirlenmistir. Kuzey ve Dogu yonlerinde arazi yamaglari, bati ve giineyde ise iller arasi yollarla sinirlanmistir. Bu diizendeki esiklere gore
hazirlanan ilgenin planlarinda, parseller Gevre Diizeni Planinda Yerlesim Alani olarak dngériilen bdlgede yer almaktadir.

Plan degisikligi hazirlanan 267-268 parsel ise 1/100.000 6lgekli Bursa Cevre Diizeni Plani kapsaminda Koy Yerlesik Alani ve Tarim Alani olarak
gosterilen bdlgede yer almaktadir.

267-268

Nazim Imar Plani: Mevcut durumda Sahin kdy 267-268 parsel icin 1/5000 &lcekli Nazim imar plani bulunmamaktadir.

Planlama Sonug: Karacabey Ilcesi niifusu devlet kayitlarina gére 81.629 kisi olarak gériilmektedir. Ilce merkez niifusu yaklasik 60.000 kisi olup
orta 6gretim ve ilk 6gretim igin gerekli miktar yaklasik 180.000 m2 olup mevcut egitim alani bu m2 nin altinda kalmaktadir. Yaklasik 70.000 m2 lik
bir alani mevcut ilkégretim ve orta 6gretim alani bulunmaktadir. Thtiyag olan kismin karsilanmasi amaciyla ve 6zel egitim alani talebi dogrultusunda
imar plani hazirlanmistir. Hazirlanan imar planinda Planlama alani igerisinde 6zel egitim alani 6nerilmistir

ALAN KULLANIMI TABLOSU

267-268 Parsel Mevcut Alan(m2) Oneri Alan(m2) Oneri Oran (%)
Tarim Alani 6.140 6.140 %52

Ozel Egitim Alani 0.00 5.560 %48

Koy Ici Alan 5.560 0,00 %0
Toplam Alan 11.700 11.700 %100
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1/5000 OLCEKLI ONERI NAZIM iMAR PLANI

BURSA ILI KARACABEY ILCESI, SAHIN KOY MAHALLESI, 2 PAFTA, 267-268 PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
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